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CONTRATO N° ()63 /2020

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE Sl
CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE PAUDALHO,
E A SR? LUCICLEIDE MARIA DA SILVA, NOS TERMO DO
PROCESSO LICITATORIO N° 028/2020 - DISPENSA N°
002/2020.

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE PAUDALHO, sediado a Praga Pedro Coutinho, 18 — Centro —
Paudalho - PE, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.868.234/0001-02, neste ato representado pelo Secretario e
Gestor do Fundo Municipal de Saltde, Sr. Orlando Jorge Pereira de Andrade Lima, brasileiro, cédula de
identidade n® 2.180.581 SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob o n°® 371.324.744-72, residente na Av. Djalma Rabelo,
218 - Cidade Alta - Limoeiro/PE ~ CEP: 55.700-000, posteriores doravante denominada LOCATARIA, e a S
LUCICLEIDE MARIA DA SILVA - inscrito no CPF N° 919.427.134-87, RG n° 4.719.941 SDS-PE, residente e
domiciliada Nesta cidade, neste ato deﬂammado LOCADOR, com fundamento na Lei n°® 8.666, de 1993, e na Lei
n° 8.245, de 1991, bem como demai Des correlatas, tesolvem celebrar o presente instrumento, mediante
as clausulas e as condiges seg

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJET

1.1, Constitui como objeto do pres_gn __ Iwﬁfato a LOCAGAQ DE IMOVEL SITUADO NA RUA DA CONQUISTA,
SIN, GUADALAJARA, PAUDALHOIPE, DESTINADO PARA SEDIAR A RESIDENCIA TERAPEUTICA DO
CENTRO DE ATENCAO PSIC@QSOQ!AL - CAPS N MUNIDADE DE GUADALAJARA, NESTE
MUNICIPIO PELO PERIODO DE 12 (DOZE) MESES, nos termo do Prncesso Licitatério n® 028/2020 - FMS —
Dispensa n® 002/2020,

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RE SPON%' ' L!DADE:.ST DO LOCADOR
2.1. O LOCADOR oba'iga-se a

2.1.1. Entregar na imovel.em. perfeatas ‘gondigtes dp uso. para 0S fms a qa,ee se: destma e em estrita
observéncia das especificacte: de suaproposia; | -

2.1.2. Fomecer declaragdo atestando que nac ﬁeJa sobm 0! mavel qualquer Impecﬁ’mento de ordem
juridica capaz de colocar, em,fiscq., a/lacagdo,. ou, caso. exista algum, impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagéo por
parte da Administracao,

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

2.1.4. Manter, durante a locag&o, a forma € o destino do imovel;

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo:

2.1.6. Fornecer & LOCATARIA descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

2.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagao genérica;
2.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiiiaria, se houver, e de intermediaces, nestas compreendidas
as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador:

2.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuig&o para o custeio de servigos de iluminagéo publica, incidentes sobre o imével;

2.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulicos e a rede elétrica:

2.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas &s condigdes de habilitago e qualificacao exigidas

no processo de dispensa de licitagéo; £
¢
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2.1.12. Exibir 4 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

2.1.13. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagao da documentagao correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

3.1. A LOCATARIA obriga-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:

3.1.3. Restituir o imével, finda a locagéo, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal; ¢
3.1.4. Comunicar ao LOCADG
eventuais turbages de tamew £
3.1.5. Consentir com a e
ao abatimento proporcional de
da Lei n® 8.245, de 1991;
3.1.6. Realizar 0 imediat
por seus agentes, funcionar
3.1.7. Nao modificar a forma extema ¢
LOCADOR,; e ¢ '

3.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR 08, documentas de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento n&o seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade piblica, ainda que direcionada & LOCATARIA:

3.1.9. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4gua e esgoto;

3.1.10. Permitir, & vistoria do ,imével pelo .LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja wsilado e examinado por terCaros na hipbtese
prevista no art:gaﬂ? da Lei n" 8 24,&, dq;‘iga‘l | e

| defeito cuja reparagéc a este incumba, bem como as

e re s, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
caso 0s Fepafos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26

danos venﬁcadas no |m6vel, ou nas suas instalagoes, provocados

r m 0 consentimento prévio e por escrito do

4.1. As benfeitorias necessarias i_,n.tfcjduzidés.. pela LOCATARIA; ainda que néo autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao, de
acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

4.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades,

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderao ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os
seus respectivos acessorios.

4.3.Finda a locagao, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pela
LOCATARIA, conforme documento de descrigéo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioracoes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O valor do aluguel mensal & de R$ 3.400,00 (Trés Mil e quatrocentos Reais), totalizando um valor global
de RS 40.800,00 (Quarenta mil e oitocentos Reals)
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6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento do aluguel seréa efetuado mensalmente, até o 10° (decimo) dia util do més subseqiente ao
més vencido. Com a apresentagdo do recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido
apresentado pelo LOCADOR.

6.2. O pagamento somente sera efetuado ap6s o “atesto’, pelo servidor competente, do documento de cobranga
apresentado pelo LOCADOR.

6.2.1. O "atesto” fica condicionado & verificagéo da conformidade do documento de cobranca apresentado
pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigacdes assumidas.

6.3. Havendo erro na apresentagéo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes & locagao, ou,
ainda, circunstancia que impeca a liquidagéo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao
da regularizagéo da situagao, ndo ac alquer Snus para a LOCATARIA.

6.4. Quando do pagamento,ﬂ's‘f’z_i’? 30 tributéﬁa-pifevifsmf-na legislacéo aplicavel.

dem Banééria de Crédito, mediante deposito em conta-corrente,

6.5. O pagamento seré efetuado por meiod Be SER, e
“indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagao

na ageéncia e estabelecimento
vigente.

6.6. Sera considerada como data"ﬁi}._.pmhentoﬁ dia em que constar _c_bmo emitida a ordem bancéria para
pagamento. ' ty \ :

6.7. A LOCATARIA no se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

6.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nfo tenhaconcorrido de alguma
forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso,
apurados desde a dafa limite prevista para o pagamento a ¢a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por
cento) ao ano, aplicando-se a sequinte formula: 7 8T L

bow L LA LFLVERLS

EM=ixNx VP

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido
| = indice de atualizagao financeira, calculado segundo a férmula:

(6/100)
C 385

N = Namero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento
VP = Valor da Parcela em atraso
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7. CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ

7.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data da sua assinatura, nos
termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administrag&o, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

7.1.1. Toda prorrogagéo de contratos sera precedida da comprovago da vantajosidade da medida
para a Administragéo, inclusive mediante a realizagio de pesquisas de pregos de mercado ou de
precos contratados por outros 6rgéos e entidades da Administragdo Publica.

7.1.2. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebragao de termo aditivo.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAQ

8.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel locado, na forma do artigo
8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde j& autorizada a LOCATARIA a proceder & averbagdo deste
instrumento na matricula do imével jun cial de Registro de Imoveis competente, correndo as despesas
decorrentes por conta do LOCADOR el

9. CLAUSULA NONA - DO REA.

luguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicag&o do | Geral de F Mercado - IGP-M ou indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitul-lo, divulgado pela Fundagio Getulio Vargas -
FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subseqientes.

9.1. Sera admitido o reajuste do

9.1.1. Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da p_rag:éo contratual, ocorrera a precluséo do
direito, e nova solicitagao s poderé ser pleiteada apés o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,
contado na forma preyista neste contrato, , R4 15 B 4 4 -

9.2. O reajuste sera _fpmauzadgm@ew instrumentede prorogacao da vigéncia do contrato.

9.3. A Administragao devera aesegumrs%"daqueemvovabar dowugﬂaécarapat&vei com 08 breqos praticados
no mercado, de forma a garantir a contipuidade da contratagéo mais. vantajosa.. .

10. CLAUSULA DECIMA - DA DOTAGAQ ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagéo correrao & conta de recursos especificos consignados
no Orgamento do deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Programa de Trabalho: 10.302.1001.2856.0000
Elemento de Despesa: 33.90.36

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO

11.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragdo, ao qual
competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia 3
Administrag&o.

11.1.1. A fiscalizagéo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR {)
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inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicées técnicas, vicios
redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao implica
em co-responsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da
Lei n® 8.666, de 1993.

11.1.2. O fiscal do contrato anotaré em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog&o das medidas convenientes.

11.1.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucéo do contrato.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERAGOES

121, Eventuais alteragdes coniratuais reger-se-&o pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de 1993.

13. CLAUSULA DECIMA TE

ACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

ato, ou‘;"q descumprimento de qualquer dos deveres elencados no
a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, s

13.1. A inexecucao total ou parci
contrato, sujeitara o LOCADOR
penalidades de: ! T —
a. adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao;
b. multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
mensal da contratagéo, até o fimite de 10 {dias) dias;
¢, multa compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecugao total ou parcial da obrigacéo assumida, podendo ser cumulada com a
-multa moratgria; - ; , o YR _ G
d. suspensdo de licitar e impedimento-de contratar com ' municipio, ‘pelo prazo de até

j dois anos; i 1 g
 exdeclaracdo de inidoneidade para licitar ntratar‘com a Administragéo Pblica,

enquanto perdurarem os motivos deferminantes da punigio ou até que seja promovida a

reabilitacao perapte. @ propria autoridade que.-aplicou a penalidade, que sera concedida

sempre que 0 LOCADOR ressarcir a Administragéo pelos prejuizos causados;

13.1.1. a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.

13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar e impedimento de contratar e de declaragao
de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do presente contrato:
a. tenham sofrido condenagbes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de
tributos;
b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;
¢. demonstrem néo possuir idoneidade para contratar com a Administrac3o em virtude de atos ilicitos praticados.
13.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e
subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999,
13.4. A autoridade competente, na aplicagéo das sangdes, levara em consideragéo a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragdo, observado o principio da
proporcionalidade.
13.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e

>
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cobrados judicialmente.

13.6. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar
da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.

13.7. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

14.1. Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administragdo Publica podera motivadamente adotar
providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de
dificil ou impossivel reparacgzo.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA

CISAC CONTRATUAL

fera rescindir este contrato, sem qualquer dnus, em caso de

15.1. A LOCATARIA, no seu lidir indir
clausula contratual ou obrigagéo imposta a0 LOCADOR, sem

descumprimento total ou parcial
prejuizo da aplicagdo das penalidade A
15.1.1. A rescis@o. por mprimento das clausulas e obrigagdes confratuais acarretara a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos 4 LOCATARIA, bem como a retengéo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite;dos prejuizos causados, além das sangdes previstas
neste instrumento. S .,
15.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas
no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relago locaticia.
15.2.1. Nas hipbteses de rescisao de que tratam os incisos XIl a XVIl do artigo 78 da Lei n° 8,666,
de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.
15.2.2. Caso, por razdes de.interesse publico,.devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do
artigo 78 da Lei n® 8666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver'o imovel € rescindir o contrato,
antes dotermino do seu prazo de vigéncia, ficaré dispensada,do pagamento de qualquer multa,
desde quemotifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
+15.2.21. Nesta hipbtese, casono notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este nao tenhavincorrdo em culpa, @ LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de muilta
equivalente a 01 (um).aluguéis, segundo a proporgéo prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.
15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo
tenha concorrido para a situaco.
15.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurade o contraditorio e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes nd@o explicitadas nas clausulas deste contrato serao decididos pela
LOCATARIA, segundo as disposigbes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n° 8.666, de 1993

H
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subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢oes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAQ

17.1. A publicagdo resumida do instrumento de contrato no Diario Oficial dos Municipios de Pernambuco-AMUPE
sera providenciada pela LOCATARIA, no prazo de vinte dias 20 (vinte) dias, contados do quinto dia (til do més
seguinte ao da sua assinatura, correndo a despesa por sua conta.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. As questdes decorrentes da ufilizagdo do presente Instrumento que ndo puderem ser dirimidas
administrativamente, serao processadas e julgadas pelo Foro da Comarca de Paudalho - PE.

E assim, por estarem de a
seguir firmam o presente contra
(duas) testemunhas abaixo'

;ustados € contratados, apos lido e achado conforme, as partes a

) Vias, de ig 'aivteor € forma pafa um s efeito, na presenga de 02

Paudalho, 15 de Junho de 2020.

TESTEMUNHAS:
‘M
Nome: OGCG | RuSUUaX
CPF n®:

Nome: DM\ MT =53 U R
CPF n®:




