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CONTRATO N°002/2022 - FMAS

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL
ASSISTENCIA SOCIAL DE JOAO ALFREDO/PE E
A SRA. IRACEMA FRANCELINA BARBOSA.

O FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE JOAO ALFREDO, com sede
na Rua Doutor Severino Apulio Cavalcanti, 438, Asa Branca, CEP: 55.720-000, Jodo Alfredo
- PE, inscrito no CNPJ sob 0 n° 07.661.772/0001-13, neste ato representado por sua Gestora a
Sra. Maria Solange Chaves, casada, Assistente Social, portadora da cédula de identidade n°
4.646.452 SSP-PE e CPF: n°687.727.184-04, residente e domiciliada no Sitio Tamandud, Zona
Rural, CEP: 55.720-000, Jodo Alfredo — PE, de agora em diante denominado LOCATARIO,
e do outro lado a Sra. Iracema Francelina Barbosa, portadora da Carteira de Identidade
Civil/RG n° 4.133.022 SSP/PE e do CPF n° 771.265.054-34, residente e domiciliada na Rua
Nossa Senhora da Conceigéo, n° 100, Povoado de Brejinho, CEP: 55.720-000, Zona Rural, Jodo
Alfredo — PE, de agora em diante denominada LOCADORA, em conformidade com o disposto
no art. 24, inciso X, c/c art. 54, 82° da Lei Federal n° 8.666/93, celebram o presente
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos termos do Processo Licitatorio n°
001/2022 - Dispensa n° 001/2022, mediante as seguintes clausulas e condi¢oes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Locagdo do imovel localizado na Rua Nossa Senhora da Conceigéo, n° 25, Povoado
Brejinhos, CEP: 55.720-000, Zona Rural, Jodo Alfredo — PE.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DESTINACAO DO IMOVEL

O imdvel destina-se ao funcionamento especifico da Casa de Apoio do Servicos
de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos do Povoado Brejinhos, Zona Rural do
municipio de Jodo Alfredo - PE.

Paragrafo Unico: A modificacio da destinacdo do imovel sera formalizada através de Termo
Aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

O prazo de vigéncia do presente contrato serd de 11 (onze) meses, contados no
periodo de 01 de fevereiro a 31 de dezembro de 2022, podendo ser prorrogado, enquanto houver
interesse publico, mediante termo aditivo, nos termos art. 57, Inc. |1 da Lei Federal n°. 8.666/93.

§1° A prorrogacéo do prazo de vigéncia dependera da comprovacéo pelo LOCATARIO de que
o imdvel satisfaz os interesses municipais, da compatibilidade com o valor de mercado e da
anuéncia expressa da LOCADORA, mediante assinatura de termo aditivo.

§2° Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, a LOCADORA devera enviar comunicagao escrita
ao LOCATARIO, antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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§3° E vedada a prorrogacéo automatica do prazo de vigéncia e execucio deste contrato.

§4° Na hipdtese de irregularmente ocorrer a utilizagdo do imével pelo LOCATARIO depois de
findo o prazo de vigéncia acordado, ndo ocorrerd sua transformacdo em pacto por prazo
indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO

O valor mensal do contrato é de R$ 1.300,00 (mil e trezentos reais) perfazendo o
valor total de R$ 14.300,00 (catorze mil e trezentos reais).

§1° As obrigacdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos e taxas, contas de
consumo de energia dgua e esgoto, serdo custeados pelo LOCATARIO.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

O contrato podera ser reajustado apds 12 (doze) meses da data de assinatura do
contrato por ambas as partes contratantes ou da data de aquisicao do direito ao ultimo reajuste.

§1° No momento de incidéncia do reajuste é facultado ao LOCATARIO negociar com a
LOCADORA arenuncia ao direito de reajuste ou a utilizacdo de outro indice.

§2° O novo valor sera calculado tomando-se por base o indice Geral de Precos do Mercado
(IGP-M), publicado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou outro indice que o substitua.

83° O reajuste devera ser solicitado pela LOCADORA, preferencialmente, com antecedéncia
de até 45 dias do termo final do contrato. Havera a preclusdo do direito ao reajuste caso seja ele
solicitado apds o termo final do contrato.

84° Caso a LOCADORA ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, ocorrendo
a preclusdo do direito em relacdo as parcelas anteriores a prorrogacdo, nova solicitacdo so
podera ser feita apds o decurso de novo prazo minimo de um ano, contado da forma prevista
neste contrato.

85° O reajuste sera formalizado no mesmao instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiéo.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
A LOCADORA é obrigado a:

a) Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instrumento, em
estado de servir ao uso a que se destina;

b) Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves;

c) Fica vedada a entrega das chaves, se 0 imoOvel se encontrar em desconformidade com
acordado neste termo;
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d) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel locado;

e) Responder pelos defeitos anteriores a locacéo;

f) Responder pelas contribui¢fes de melhoria incidentes sobre o imovel,

g) Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as suas obrigacdes,
todas as condi¢Oes de habilitacdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratacao;

h) Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacao;

i) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO ¢ obrigado a:

a)

b)

)

Pagar pontualmente o aluguel, na forma prevista na CLAUSULA QUARTA deste
termo;

Utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica especificada neste
instrumento;

Manter o imovel locado em condicGes de limpeza, de seguranca e de utilizacao;
Realizar, junto com a LOCADORA, a vistoria do imdvel por ocasido do recebimento
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado;

Finda a locacdo, o Locatario devolverd o imdvel nas condigdes que recebeu, depositando
as chaves do imovel, a titulo precério, nas maos da LOCADORA, para que este efetue
a vistoria de recebimento do imovel, dentro do prazo de 02 (dois) dias Uteis a contar do
depdsito das chaves, e todos os danos apontados no imdvel, constatados no relatorio de
vistoria de saida deverdo ser repassados pelo Locatario, facultando-se a LOCADORA
o direito de recusar o recebimento definitivo das chaves, até que o locatario devolva o
imdvel ao estado em que recebeu;

Comunicar a LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacédo a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de 4gua e esgoto;

Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por
terceiros, na hipétese de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisicao;

Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imoével, como impostos e
taxas;

Averbar o presente contrato junto & matricula do imovel logo apos a sua publicacdo no
Diario Oficial do Municipio;

CLAUSULA OITAVA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacao

ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0S casos previstos
neste instrumento, sendo sempre assegurada a LOCADORA a manutencdo do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste.
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§1° Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, 0 LOCATARIO decida
devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifigue a LOCADORA, por escrito,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

82° Caso néo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que este ndo tenha incorrido
em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois)
aluguéis, segundo a proporc¢éo prevista no artigo 4° da Lei n°® 8.245, de 1991, e no artigo 413
do Caodigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

§3° Se, durante a locacio, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e 0 imovel
ainda servir para o fim a que se destinava, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da
locacéo.

84° Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera a LOCADORA reaver
o imovel locado.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO
O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipoteses:

a) Por matuo acordo entre as partes;

b) Para a realizacdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que ndo possam
ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo,
ele se recuse a consenti-las;

c) No interesse do servigo publico ou em decorréncia de motivos supervenientes, sem
qualquer dnus para 0 LOCATARIO, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias;

d) Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;

e) Inadimplemento contratual.

CLAUSULA DECIMA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

O LOCATARIO poderé realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias com
prévia autorizacdo ou conhecimento da LOCADORA, sempre que a utilizacdo do imovel
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do
presente contrato.

81° As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serdo posteriormente
indenizadas pela LOCADORA;

82° As benfeitorias Uteis, desde que ndo afete a estrutura e a substdncia do imdvel e,
devidamente autorizadas, ndo serdo indenizaveis;

§3° Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia da LOCADORA, € facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;
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§4° As benfeitorias uteis nao autorizadas pela LOCADORA poderao ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel;

85° As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia da
LOCADORA;

§6° Caso ndo haja concordancia na indenizacio, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével;

87° O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante Termo Aditivo;

§8° Caso as modificaces ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
ao imovel, durante o periodo de locacdo, esse dano deve ser sanado a expensas do
LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO até o 10° (décimo) dia de cada més
mediante ordem bancéria creditada na conta bancaria indicada pela LOCADORA.

Paragrafo Unico: Nas hipoteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA
ndo tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de
encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para
0 pagamento até a data do efetivo pagamento, devendo esta atualizacdo ser aplicada pela
variagdo acumulada do indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna (IGP-DI).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

O crédito pelo qual correra as despesas da execucao deste contrato esta previsto no
orcamento vigente do Municipio de Jodo Alfredo para o exercicio de 2021, conforme segue:

Orgéo: 02.00 — Poder Executivo

Unidade: 02.921 — Fundo Municipal de Assisténcia Social

Programa: 08.2410.8022.104 — Serv. de Conv. e Fortal. de Vinculos p/ Idosos-SCFV
Elemento:  33.90.36 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANCOES

A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacéo;

b) multa no valor de 02 (dois) aluguéis vigentes a época da ocorréncia do fato, nas hipoteses
de inexecucdo total ou parcial das obrigacdes assumidas;
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c) suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Administracdo, por prazo nédo
superior a dois anos;

d) declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicao ou até que seja promovida a reabilitacéo
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a
LOCADORA ressarcir a Administracdo pelos prejuizos causados e ap6s decorrido o prazo
da sancéo aplicada com base no item anterior.

81° Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar e impedimento de contratar
e de declaracdo de inidoneidade, prevista acima, as empresas ou profissionais que, em razéo do
presente contrato:

a) tenham sofrido condenac@es definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

c) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo Publica em
virtude de atos ilicitos praticados.

82° As sancg0es de adverténcia, suspensdo temporaria e de declaragdo de inidoneidade poderéo
ser aplicadas juntamente com a de multa.

§3° O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de
cometimento pela LOCADORA de infracdes graves que tornem inviavel a manutencdo da
relagdo locaticia.

84° Nenhuma penalidade sera aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé defesa
prévia do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes franqueada vista do processo.

§5° O LOCATARIO podera deduzir o valor da san¢io de multa aplicada a LOCADORA dos
valores devidos a este ultimo, em razdo das obrigacGes deste contrato.

86° Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, ficaa LOCADORA obrigado a recolher
a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicacao
oficial.

§7° Esgotados os meios administrativos para cobranca do valor devido pela LOCADORA, o
LOCATARIO encaminhara a multa para cobranca judicial.

88° O recolhimento da multa ndo eximira a LOCADORA da responsabilidade por perdas e
danos decorrentes das infragdes cometidas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

Qualquer omisséo ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento
dos termos e condicOes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, néo
constituird novacdo ou renuncia e nem afetara o direito das partes de exercé-lo a qualquer
tempo.
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81° Sendo a LOCADORA pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagéo aos
herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias, devendo
a nova parte ser qualificada, mediante Termo Aditivo.

82° Se o imovel for alienado durante a locacdo, o adquirente podera denunciar o contrato, com
0 prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO E DAS DISPOSIQOES FINAIS
As questdes decorrentes da execugdo deste instrumento que ndo possam ser
dirimidas administrativamente serdo processadas e julgadas no foro da comarca de Jodo

Alfredo/PE, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma, para um so efeito.

Jodo Alfredo, 01 de fevereiro de 2022.

FUNDO M. DE ASSISTENCIA SOCIAL
Maria Solange Chaves
LOCATARIO

Iracema Francelina Barbosa
LOCADORA
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