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CONTRATO N° 022/2021 — CPL/PMR

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL, QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
RIBEIRAO, E O SERVIGO SOCIAL DA
INDUSTRIA DEPARTAMENTO REGIONAL DE
PERNAMBUCO (SESI/PE)

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado o Municipio de Ribeirao, pessoa juridica de
direito publico, com sede & Praga Estacio Coimbra, 359, centro nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n®.
11.343.910/0001-93, neste ato, representado neste ato pelo Prefeito o Sr. Marcello Cavalcanti de Petribu
de Albuquerque Maranhao, brasileiro, casado, residente e domiciliado no engenho garganella, n° 146, as
margens da PE 85, Minas Novas, Zona Rural, nesta cidade, portador da cédula de identidade (RG) n°.
1.910.099 e CPF n°. 658.818.854-49, denominado LOCATARIO, e de outro lado, como LOCADOR:
SERVICO SOCIAL DA INDUSTRIA DEPARTAMENTO REGIONAL DE PERNAMBUCO (SESI/PE), inscrita
no CNPJ n° 03.910.210/0001-05, estabelecido na A. Cruz Cabuga, 767 - Santo Amaro - Recife/PE,
representado pela Superintendente a Sr.? Claudia Augusta Salome Cartaxo Ramos, brasileira, residente e
domiciliada a A. Cruz Cabuga, 767 — Santo Amaro — Recife/PE, portadora do RG n° 5.047.539 SDS/PE e
CPF/MF sob o n° 026.664.524-09, tendo em vista o que consta no Processo Licitatério n° 024/2021,
Dispensa de Licitagao n° 003/2021, e em observancia as disposicdes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante
as clausulas e condi¢bes a seguir enunciadas.

acao de 01(um) Imoével, localizado
na Rua Maria Beatriz Pontes, 1343, Bairro do SESI, Ribeirdao/PE - nos termos descritos nas plantas anexas
que integram o presente instrumento - para funcionamento do Centro de atendimento ao cidadao de
Ribeirio e instalagao de Secretarias Municipais.

CLAUSULA SEGUNDA - O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X,
da Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a ‘locagdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagc@o e localizagao
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao
previa”.

IDADES DOL
R obriga-se a:

CLAUSULA TERCEIRA — O LOCADO
| - Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificacdes de sua proposta;

Il - Fornecer declaracéo atestando que n&o pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA;

1l - Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imoével,

IV - Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével,

V - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

VI - Auxiliar a LOCATARIA na descricado minuciosa do estado do imével, quando da realizagao da vistoria;

VIl - Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo generica;

VIII - Pagar as taxas de administragdo imobiliaria se houver, e de intermediacdes, nestas comprgendidas
.28 despesas necessarias a aferigao da idoneidade do pretendente;
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IX - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

X - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéo e qualificagéo exigidas no
processo de dispensa de licitagao;

XI - Informar a LOCATARIA quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagao
da documentacao correspondente.

RIAobnga—sea -

| - Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Referéncia;

Il - Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Il - Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV - Restituir o imével, finda a locacéo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragcbes decorrentes

do uso normal;

V - Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacgéo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

VI - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

VIl - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VIIl - Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR,;

IX - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada &8 LOCATARIA;

X - Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragdo, caso exista;

XI - A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdo or¢gamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovacao;

X|l - Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

X1l - Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo
27 da Lei n® 8.245, de 1991,

XIV - Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, caso exista;
XV — Arcar com os gastos rotineiros de manutengdo e adequagao do edificio, como:

a) .Pintura,.Hidraulica e Elétrica; Eduarda
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b) Habitabilidade do edificio;

c) Instalagéo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao,
etc;
d) Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum

XVI — Responsabilizar-se pelo pagamento dos impostos de impostos (especialmente Imposto Predial
Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica,
ou pelo tramite administrativo correspondente para o reconhecimento de eventual imunidade ou isengao
perante a autoridade competente.

g LT

DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO e e e :
CLAUSULA QUINTA - As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo

Civil.

PARAGRAFO UNICO - A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

CLAUSULA SEXTA — Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis poder&o ser retiradas pela
LOCATARIA, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SETIMA — O valor do aluguel mensal € de R$ 12.799,26 (Doze mil setecentos e noventa e
nove reais e vinte e seis centavos) e global de R$ 153.591,12 (Cento e cinquenta e trés mil quinhentos
e noventa e um reais e doze centavos).

CLAUSULA OITAVA — As despesas ordinarias do condominio, bem como 0s encargos locaticios incidentes
sobre o imovel (a4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente a LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data
do efetivo recebimento das chaves.

CLAUSULA NONA - O acertamento desta proporgéo se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos
a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso
a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também sera observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA DECIMA - O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido
apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias Uteis.

PARAGRAFO UNICO - Caso a antecedéncia minima néo seja observada, o pagamento sera efetuado no
prazo de até 15 (quinze) dias Uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranca
correspondente pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto’, pelo servidor
competente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos
documentos pertinentes & locac&o, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, O
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o
prazo para pagamento iniciar-se-a4 apos a comprovagao da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando
qualquer énus para a LOCATARIA.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O pagamento ser efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito,
mediante deposito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou

por outro meio previsto na legislagao vigente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - A LOCATARIA n&o se responsabilizaré por qualquer despesa que venha a
ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

S,
assinatura do presente contrato, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

CLAUSULA DECIMA SEXTA - O razgaékwgéncmia do céﬂn“t}"atd sera de 12 (doz;) mese

“contados da

CLAUSULA DECIMA SETIMA — Os efeitos financeiros da contratagdo s6 ter&o inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imoével.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de
termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA NONA - Caso nZo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagéo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sancgdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

DA VIGENCIA NO CASO DE ALIENACAO

CLAUSULA VIGESIMA — Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

DO REAJUSTE e S s et . e s i
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com
prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagao do indice Geral de Pregos -
Mercado - IGP-M ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas - FGV, desde
que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro

reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado
por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragao

contratual.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao prego médio de mercado para a presente locag&o, 0 LOCADOR aceita negociar a adogéo
de preco compativel ao mercado de locagao no municipio em gue se situa o imovel.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Constantes do orgamento do Municipio de Ribeir&o para o exercicio
financeiro de 2021.

20.02 - SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO

4.122.404.2.9010 - (Gestao Administrativa) - Manutencdo das agGes vinculadas a Secretaria de
Administracao

3.3.90.39 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

DA FISCALIZACAO
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA -
representante da LOCATARIA, ao qual €0

izacao do presente Termo de Contrato sera exercida por u
tira dirimir as duvidas que surgirem no cisq de sua execugao.

B P Saraiva
) \ Eduan.a 2 edoTratai
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog&o das medidas convenientes.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA — O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na
execugao do contrato.

CLAUSULA VIGESIMA NONA — Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da
Lei n® 8.666, de 1993.

CLAUSULA TRIGESIMA — A inexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualguer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitarda o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagéo;

b) Multa:
b.1) Moratéria de 0,5 % (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor

mensal da locagao,
b.2) Compensatdria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao

total ou parcial de obrigacéo assumida.

c) Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Ribeir&o, pelo prazo de até dois
anos.

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicao ou até que seja promovita a 1eabiiiatad peranie a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir
a LOCATARIA pelos prejuizos causados.

PARAGRAFO UNICO - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

RATO .

: O CONTRA - L e R
CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA- Estabelecem as partes que a rescisdo deste contrato devera ser
precedida de comunicago a parte contratada, e assim sendo, sera estabelecido um prazo estipulado por lei,
necessario e suficiente para que seja providenciado outro local adequado ao funcionamento da Unidade.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - Fica reconhecido o direito do LOCATARIO, em caso de resciséo
administrativa, prevista na Segdo V — Da Inexecugéo e da Rescis&o dos Contratos, da Lei n°®. 8.666/93, nos
termos do inciso IX, do Art. 55, da mencionada Legislagdo Especial.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA — Do direito de preferéncia: Nos termos do art. 27, da lei n® 8.245/91,
no caso de venda, promessa de venda, cess&o ou promessa de cess&o de direitos ou doagao em pagamento
o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condigbes com terceiros,
devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificagéo judicial, extrajudicial ou outro
meio de ciéncia inequivoca.

§ 1° - O Direito de preferéncia do LOCATARIO caducara se nao manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitagdo integral & proposta, no prazo de trinta dias.

§ 20_ QLOCATFARIC_) preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar ao alienante perdas e danos%g

DOFORO .

——

- —
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CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - Fica eleito o Foro da Comarca de Ribeirdo, Estado de Pernambuco,
com renlincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para que sejam dirimidas as duvidas
oriundas da execucdo do presente instrumento, de acordo com 0 disposto no art. 55, XIll, §2° da Lei n°
8.666/93.

E por estarem assim justos e contratados, assinam as partes o presente instrumento, na
presenca de duas testemunhas abaixo subscritas, a tudo presentes, lidas, conferidas e achadas exatas,
em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so fim.

Ribeirdo — PE, 01 de outubro de 2021. y
O e LA’

MARCELL/ CQ\IALCANTI DEP IBU DE ALBUQUERQUE MARANHAO
' ‘ CPF: 658.818.854-49
PREFEITO MUNICIPAL
LOCATARIO

SERVIGO SOCIAL DA INDUSTRIA (SESI)
CNPJ: 03.910.210/0001-05
Claudia Augusta Salome Cartaxo Ramos
CPF: 026.664.524-09
LOCADOR

TESTEMUNHAS:
Nome: S WUMO  WE UC RS Wardoss e DShugita FILHD
cpr: O AR - AR - 4D

Nome:(‘/%f&?vl q{& pr A M()ﬂ

/ —
CPF: \“o/t;gjf 504 L/(’/L/r 5§

FIEPE: (ABPE 20 902

curnd Boghhsnr 3 : .
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