COMPROMISSO COM AS PESSOAS

Secretaria de Tisrismo, Cultura, Esportes e Lazer

OFICIO N2 1440/2023/SECTURCEL i

Gravatd, 17 de novembro de 2023.

A sua Exceléncia o Senhor
Joselito Gomes da Silva
Prefeito do Municipio de Gravata

Assunto: Solicitagdo de autorizagdo para aluguel Sede Secretaria.

Excelentissimo Prefeito,

Considerando a necessidade de troca de imdvel, por melhor estrutura, para sede
da Secretaria de Turismo, Cultura, Esportes e Lazer, solicitamos autorizagdo do Sr. Prefeito
Joselito Gomes.

Novo endereco: Rua Tenente Cleto Campelo n¢ 250, Centro

Sem mais para o momento, agradecemos antecipadamente e reiteramos
protestos da mais elevada estima e considerac3o.

Atenciosamente,

MARL ‘ N LIMA
Secretario de Turismo, Cultura, Esportes e Lazer

Avenida loaquim, 261, Centro ~ CEP: 55644-190 — Gravata-PE.
turismo@gravata.pe.gov.br
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer os critérios para
LOCACAO DE IMOVEL para sediar as instalagdes da SEDE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE TURISMO, CULTURA, ESPORTES E LAZER, por um periodo

de 12 (doze) meses.
2. JUSTIFICATIVA

21. A Secretaria de Turismo, Cultura, Esportes e Lazer, Unidade Executora,
conforme disposi¢des da Lei Municipal n° 3.894/2022, desempenha um papel central na
gestdo eficiente dos recursos piblicos, competindo-lhe, dentre outras fungdes a de
desenvolver atividades e fomentar o turismo, a cultura, os esportes e o lazer.

2.2. Atualmente, a Secretaria de Turismo, Cultura, Esportes e Lazer conta com a
seguinte organizagdo: Diretoria de Turismo, Diretoria de Cultura, Diretoria Esportes e
Lazer, Setor Administrativo, Recep¢do, Setor de Eventos,

2.3. O imovel escolhido devera estar em uma localizagdo estratégica, que ofereca
facil acesso aos funcionérios, parceiros e cidaddos e ter infraestrutura compativel com
as necessidades tecnoldgicas e organizacionais da secretaria, incluindo espagos para
escritorios, sala de reunidio, area de recepgdo e outras instalagdes que suportem a
realizacdo de tarefas administrativas, bem como ser localizado proximo ao pétio onde
ocorrem o0s principais eventos promovidos pela Prefeitura de Gravata, através da
Secretaria em comento.

2.4.  Vé-se que a locagdo de um imével adequado ¢ fundamental para que a secretaria
possa exercer suas atribuigdes com eficacia, garantindo espago suficiente para o
desenvolvimento das operagdes e acomodagdo das equipes de trabalho.

2.5.  Adicionalmente, a locacdo de um imovel adequado propicia a flexibilidade
necessaria para a expansdo ou readequagdo de espagos conforme as demandas
administrativas evoluem, sem os encargos financeiros e compromissos de longo prazo
associados a compra de um imével, sendo, desta forma, uma opgdo economicamente
viavel e estrategicamente alinhada com os principios de boa governanga e gestdo
publica responsavel.

2.6. Ao selecionar o imdvel ideal, consideraremos as condigdes de acessibilidade,
seguranca, custo-beneficio e conformidade com as normativas ambientais e de
seguranca do trabalho, assegurando que o ambiente seja propicio ao desempenho € bem-
estar dos servidores e a prestagdo de servicos de qualidade a populagdo, e, ainda,
proximidade do patio de eventos do Municipio.

j\,

Secretaria Turismo, Cultura, Esportes e Lazer
Rua Jodo Pessoa, n® 12 — Gravata — PE - CEP: 55642-160.
E-mail: turismo(@eravata.ne.cov.br
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3. FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1. A locacdo de imével se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei n° 8.666/93, que
dispde sobre a dispensa de licitagdo para locagdo de imével destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da Administragdo Publica:

“Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

(..)

X - para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das finanlidades
preficuas da -~ administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliag¢do prévia.”

3.2. Interpretando tal dispositivo, o Tribunal de Conta da Unido TCU, atraves do
Acérdio n° 444/2008 Plenario, proferiu o seguinte entendimento:

“Em principio, a Administragdo compra ou loca mediante licitagdo..., tais e tantas
podem ser as contigéncias do mercado, variaveis no tempo e no espago, a viabilizarem
a competi¢do. Mas, se a operagdo tiver por alvo, imovel que atenda as necessidades
especificas cumuladas de instalagdo e localizagdo dos servigos, a area de competigdo
pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa. Nestas circunstancias, e somente nelas,
a Administra¢do comprara ou locara diretamente, inclusive para que ndo se frustre a
finalidade a acudir’. (Jessé Torres Pereira, Comentarios a Lei das Licitagcdes e
Contrata¢des da Administragdo Publica, 5* Edicdo, pagina 277). Acordao 444/2008
Plenario (Voto do Ministro Relator).

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1. Levando-se em consideracdo as caracteristicas da Secretaria de Turismo, Cultura,
Esportes e Lazer o imével a ser locado devera observar as seguintes especificacdes:

a) Area total em um tnico imével concluido;

b) Proximidade do Patio de Eventos Chucre Mussa Zarzar (local onde ocorrem os
principais e maiores eventos promovidos pela Prefeitura de Gravata através da
Secretaria de Turismo, Cultura, Esportes e Lazer);

¢) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebragdo do respectivo contrato;

d) O layout do espago deve ser planejado para maximizar a eficiéncia do fluxo de
trabalho e minimizar a perturbagéo entre os setores;

e) Proximidade em sistema de transporte coletivo, em avenidas/ruas principais da
cidade de Gravatd, situada na zona urbana;

f) Instala¢Ges hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagao; e

g) Devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento; 7\

Secretaria Turismo, Cultura, Esportes e Lazer
Rua Jodo Pessoa, n® 12 — Gravata — PE - CEP: 55642-160.

E-mail: turismo(@eravata.ne.gov.br
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h) As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condigdes de utilizagdo;

i) Imovel em perfeitas condigdes de uso, com habite-se até a data do recebimento
das chaves (recebimento definitivo), com especial atengdo as normas que regem
as instalagdes de prevengdo e combate a incéndio;

j) Auséncia de trincas ou fissuras que comportem ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura;

k) Teto, piso e paredes deverdo ser revestido de cores claras, com auséncia de
pontos de infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras;

1) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento com
fechaduras;

m) Facil acesso as instalagdes e manutengdes de aparelhos de condicionadores de
ar;

n) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de prote¢do deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel;

0) Devera o sistema elétrico, hidraulico e as instalagdes do imovel estd em perfeita
condi¢do de uso, seguindo todos as diretrizes normativas técnicas legais;

p) A rede elétrica deve ser trifasica;

q) Deve possuir piso em ceramica ou similar, forro em laje ou similar pintada com
acabamento na cor clara, luminarias e/ou lampadas com alta eficiéncia e nivel de
iluminagdo compativel com o ambiente, com tomadas de energias acessiveis;

r) No minimo uma copa/cozinha equipada com pias, torneiras, tomadas de energia
(220Volts), com espaco suficiente para a colocac¢do de equipamentos: Geladeira,
Fogéo, fornos de micro-ondas, etc.;

5. DA CONTRATACAO

5.1, As obrigacdes decorrentes da dispensa de licitagdo serdo formalizadas
por instrumento de CONTRATO, celebrado entre a Secretaria Municipal de
Turismo Cultura, Esportes e Lazer, doravante denominada LOCATARIA e a
proponente adjudicataria, Start Administragdo e Participagdes, CNPJ
35.865.001/0001-83, doravante denominado de LOCADORA, que observara os
termos da Lei n® 8.245/91 e supletivamente da Lei n® 8.666/93 ¢ das demais
normas pertinentes.

6.DO PRAZO DE VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo
aditivo, salvo manifestagao formal em contrario das partes, com antecedéncia
minima de 60 (sessenta) dias do seu vencimento.

6.2 Os efeitos financeiros da contratagdo s serdo produzidos a partir da entrega
das chaves, precedido de vistoria do imovel pelo responsavel designado pela
Secretaria Municipal de Turismo Cultura, Esportes e Lazer de Gravata.

Secretaria Turismo, Cultura, Esportes e Lazer
Rua Jodo Pessoa, n® 12 — Gravata — PE - CEP: 55642-160.
E-mail: turismof@eravata.ne.cov.br
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7.DO PRECO

7.1.0 imovel sera escolhido considerando as especificagdes e condigdes minimas
estabelecidas neste Termo de Referéncia, levando-se em consideragdo a maior
vantajosidade econdmica e técnica para Administragdo, mediante avaliagdo
elaborada pela Secretaria de Finangas.

Valor R$ 3.500,00 ( trés mil e quinhentos reais), por 12 meses que dara um valor
de R$ 42.000,00 ( quarenta e dois mil reais).

8. DAS DOTACAO ORCAMENTARIA

2 PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA
02 PODER EXECUTIVO
02.14 SECRETARIA DE TURISMO, CULTURA, ESPORTES E LAZER
13 CULTURA
13 122 ADMINISTRACAO GERAL

13.122.1301 GESTAO TECNICA E ADMINISTRATIVA DA SECRETARIA DE
TURISMO, CULTURA, ESPORTES E LAZER

13.122.1301.2281.0000 GESTAO ADMINISTRATIVA DA SECRETARIA DE
TURISMO, CULTURA, ESPORTES E LAZER

3.3.90.39.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA

9. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

9.1.  Empenhar, Pagar e Liquidar o aluguel e os encargos da locagdo exigivel, no
prazo estipulado em Contrato.

9.2.  Servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

9.3.  Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verifica¢do
minuciosa do seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes.

9.4.  Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa, elaborando quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso natural.

9.5.  Comunicar a parte LOCADORA qualquer dano ou defeito, cuja reparagdo a esta
incuba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

Secretaria Turismo, Cultura, Esportes e Lazer
Rua Jodo Pessoa, n® 12 — Gravata — PE - CEP: 55642-160.
E-mail: turismo(@eravata.ne.cov.br
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9.6.  Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do Art. 26 da Lei n°® 8.245/91.

9.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para casos de simples adequagdes no

layout, como remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

9.8.  Pagar as despesas de telefonia e de consumo regular de energia elétrica, agua e
esgoto.

9.9. Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévio agendamento de dia e hora.

9.10. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do Contrato.

9.11. Atestar as notas fiscais/faturas, por intermédio do servidor designado, competente
para tal.

9.12. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais quando
pertinentes.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

10.1.Entregar o imo6vel em perfeitas condi¢cdes de uso para fins a que se destina,
observando-se as condi¢des minimas contidas neste Termo de Referéncia e, sendo o
caso, no Contrato.

10.2. Garantir, durante o tempo de locag@o, o uso pacifico do imével.

10.3.Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imoével.

10.4.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

10.5. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria.

10.6. Fornecer 8 LOCATARIA, recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica.

10.7. Entregar os servigos, objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante
na proposta. %

Secretaria Turismo, Cultura, Esportes e Lazer
Rua Jodo Pessoa, n® 12 — Gravata — PE - CEP: 55642-160.
E-mail: turismo(@eravata.ne.gov.br
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10.8. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano IPTU e
taxas, incidentes sobre o imovel e taxa de bombeiros.

10.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéo, e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condigdes de
contratar com a Administra¢io Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes
administrativas por descumprimento de clausula(s) contratual(is).

10.10. Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagdo da documentag@o correspondente.

11. DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento do aluguel serda em moeda corrente nacional, por meio de ordem
bancaria, até o 10 (décimo) dia util de cada més e serd depositado conforme indicado
pela LOCADORA, junto a agéncia e conta corrente informada.

11.2. Conforme dispde o item 5 do anexo XI da Instru¢do Normativa n°® 5, de 26 de
maio de 2017, expedida pelo MINISTERIO DO PLANEJAMENTO,
DESENVOLVIMENTO E GESTAO, na inexisténcia de outra regra contratual, quando
da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela
Administragdo, o valor devido devera ser acrescido de atualiza¢do financeira, e sua
apuragdo se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em
que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6%
(seis por cento) ao ano, mediante aplicagdo das seguinte formula: EM = VP x N x I,
onde:

EM: Encargos moratérios;

N: Namero de dias entre a data prevista par apagamento e a do efetivo pagamento;
I: (TX/100) / 365: indice de atualizagdo financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438
TX: Percentual da taxa de juros de moras anual = 6% (seis) por cento.

12. DO REAJUSTE

12.1. O valor do aluguel ser4 reajustado anualmente com base no Indice Geral de
Pregos do Mercado - IGPM, divulgado pela Fundagdo Getalio Vargas ou outro indice
que venha a substitui-lo, no periodo de doze meses imediatamente anterior ao més de
referéncia do reajuste.

12.2. A data de referéncia para o reajuste anual serd a mesm:. em que o contrato de
locacao foi celebrado ou outro més acordado entre as partes.

Secretaria Turismo, Cultura, Esportes e Lazer
Rua Jodo Pessoa, n® 12 — Gravata — PE - CEP: 55642-160.
E-mail: turismo(@eravata.ne.gov.br
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12.3. O calculo do reajuste sera feito da seguinte maneira: o valor do aluguel sera
multiplicado pelo IGPM do periodo de doze meses imediatamente anterior a data de
referéncia, e o resultado sera adicionado ao valor atual do aluguel.

12.4. O locador devera comunicar por escrito ao locatario, com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia, o novo valor do aluguel reajustado com base no IGPM,
informando o valor atual do aluguel, o indice utilizado, a data de referéncia ¢ o novo
valor do aluguel.

12.5. O locatario concorda em pagar o novo valor do aluguel reajustado a partir da
data estipulada para o reajuste, desde que formal e tempestivamente notificado
comunicado pelo locador.

13. DA RESCISAO

13.1. A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo
imposta a LOCADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

13.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666/93, com exce¢do das previstas nos incisos VI, IX
e X que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

13.3. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei
n° 8.666/93 desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira
dos prejuizos regularmente que houver sofrido.

13.4. Caso haja razdes de interesse publico devidamente justificada nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n°® 8.666/93, a LOCATARIA decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término dos seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

13.5. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 2 (dois) meses de aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da
Lei n® 8.245/91, e no artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para
o término da vigéncia do contrato.

13.6. Nos casos em que reste impossibilidade a ocupa¢do do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, a
LOCATARIA poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando

N/
Secretaria Turismo, Cultura, Esportes e Lazer

Rua Jodo Pessoa, n® 12 — Gravata — PE - CEP: 55642-160.
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dispensada de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo
tenha concorrido para a situacdo.

13.7. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

13.8. Os casos da rescisio contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurando o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

14. EXECUCAO, GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

14.1. A gestdo do contrato ficara a cargo do Servidor MARIA FERNANDA
MARQUES DE ANDRADE, matriculado sob o n° P1019646 e a fiscalizagdo ficara a
cargo da Servidora ISABELLY DE LOURDES MELO SALGADO, matriculada sob o
n° P100869.

14.2. O gestor sera responsavel por gerenciar o contrato, garantindo que todas as
obrigagdes contratuais sejam cumpridas de acordo com os termos e condigdes
estabelecidos, acompanhar a execugdo do contrato e verificar se os prazos estdo sendo
cumpridos, verificar a qualidade dos bens ou servicos entregues, aprovar os pagamentos
e medicdes apresentadas pelo contratado, aplicar sangdes em caso de descumprimento
dos termos contratuais, encaminhar ao fiscal do contrato as demandas necessarias para a
sua execucao.

14.3. O fiscal sera responsavel pela fiscalizagdo técnica da execugdo do contrato,
acompanhar a execu¢do do contrato, verificando se o contratado estd cumprindo as
especificagdes técnicas exigidas, realizar medigdes e elaborar relatorios técnicos, emitir
pareceres técnicos sobre a execugdo do contrato, verificar a qualidade dos materiais
utilizados, emitir notificagdes ao gestor sobre eventuais irregularidades na execu¢do do
contrato.

15. DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. Nao obstante a LOCADORA ser a unica responsavel pela entrega dos materiais,
a LOCATARIA se reserva ao direito de, sem que de qualquer forma restrinja a
plenitude dessa responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagdo sobre os
servigos, a saber:

a) Acompanhar e fiscalizar, o objeto deste Termo de Referéncia, de acordo com
todas as obrigagdes constantes no artigo 67 da Lei n® 8.666/93, formalizando os
eventuais pedidos de penalizagdo a CONTRATADA, nos casos previstos;

b) Notificar a LOCADORA sobre eventuais deficiéncias ou quaisquer
irregularidades encontradas nos termos da lei, por descumprimento das obrigagdes,

fixando prazos para sua corre¢ao; %

Secretaria Turismo, Cultura, Esportes e Lazer
Rua Jodo Pessoa, n® 12 — Gravata — PE - CEP: 55642-160.
E-mail: turismo(@gravata.ne.gov.br
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c) Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios as solicitagdes da gestdo
de contratos, quando necessarios.

Observando o disposto no §2° do artigo 55 da Lei 8.666/93, elege-se o foro de
Gravata-PE para dirimir qualquer questdo contratual.

Gravata (PE), 20 de novembro de 2023.

MARLLON VINICIUS DE LIMA BARBOSA
Secretario de Turismo, Cultura, Esportes e Lazer

Secretaria Turismo, Cultura, Esportes e Lazer
Rua Jodo Pessoa, n® 12 — Gravata — PE - CEP: 55642-160.
E-mail: turismo(@eravata.ne.gov.br



