COMPROMISSO COM AS PESSOAS

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

I.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer os critérios para LOCACAO
DE IMOVEL para sediar PROVISORIAMENTE a Unidade de Satde da Familia Dra. ANA
MARIA CAMINHA MACIEL SILVA (CNES 5708222), da rede de Atengdo Primaria do
municipio de Gravata, por um periodo de aproximadamente 6 (seis) meses, doravante referida no
presente instrumento.

1.1.1 Dados do Imodvel ‘
Enderego: Rua Estudante Paulo Bezerra da Silva, N° 21 Bairro Prado — Gravata/PE

Valor da locag@o: R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensal.

1.1.2. Detalhamento do imdével

Imovel com 1 (uma) Garagem [uso para acolhimento/espera], | (uma) sala ampla
[Recepgdo/acolhimento], 3 (trés) quartos [consultérios e sala de vacina), 2 (dois) [banheiros], 1
(uma) sala ampla [procedimentos/dispensacdo], I (uma) area de servigos [almoxarifado] e 1 (uma)
cozinha.

2. DA JUSTIFICATIVA / FUNDAMENTACAO

2.1. A Atengdo Primaria a Satide (APS) representa o ponto inicial e fundamental no sistema de
cuidados de satde. Ela se define por um conjunto abrangente de intervengdes tanto a nivel
individual quanto coletivo. Essas agdes compreendem a promogio e protecdo da satde, prevengio
de doengas, diagndstico, tratamento, reabilitagdo, redugdo de danos e a manutengdo da saude. O
proposito principal € desenvolver uma abordagem integral que tenha um impacto positivo nas
condi¢des de satde das comunidades

2.2. Dentro do contexto do Sistema Unico de Satde (SUS), a Atengdo Primaria 4 Saude (APS)
desempenha um papel fundamental. Ela é reconhecida como a principal porta de entrada para o
sistema, além de servir como o ponto central de comunicagio com toda a rede de atengdo do SUS.
Isso implica que a APS atua como um filtro eficaz, organizando o fluxo de servigos nas redes de
saude, desde os mais simples até os mais complexos;

2.3. Diante de tais fatores basilares da rede assistencial da Aten¢do Basica, a Unidade de Satde da
Familia (USF) Dra. Ana Caminha Maciel Silva, situada na Rua Auditor Jurandir Medeiros, n® 604,
encontra-se em processo de requalificagdo estrutural objetivando a garantia de melhoria das
condigdes de trabalho para os profissionais, bem como um ambiente acolhedor para a populagdo.
Como fator preponderante a contigéncia organizacional, a contratagdo para locagdo de um imovel
decorre da necessidade de ofertar um local adequado aos servidores (equipes da érea de
abrangéncia da Unidade de Salide da Familia Dra. Ana Caminha 1 e 2) e sobretudo a garantia de
atengdo assistencial a populagio adscrita;

2.4. Considerando que a referida unidade, dar suporte para 2 (duas) Equipes de Saide da Familia,
atualmente possui 7.974 (sete mil novecentos e setenta e quatro) cadastros individuais ativos,
contando com o acompanhamento dedicado de 16 (dezesseis) Agentes Comunitarios de Saude,
compondo as equipes da Estratégia Safide da Familia (CNES 5708222). Cujas equipes realizam
uma média de 1.088 (mil e oitenta e oito) atendimentos mensais, demonstrando um Compromisso
constante com o cuidado e a assisténcia a comunidade, e, portanto, requerendo um espago fisico
adequado para suas atribuigdes assistenciais, no atual momento de requalificagdo fisica-estrutural;
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2.5. Apos a procura de imoveis piblicos vagos (sem éxito), e de iméveis disponiveis na regiao
(bairro proximo) adequados para sua finalidade, solicitado pela gestdo municipal e realizado p_ela
Coordenagdo da Atengdo Basica, objetivando estar associado a localidade, valor mercadologico
compativel e possuir condi¢do estrutural, requisito essencial a0 bom desenvolvimento dos servicos
ofertados pelo equipamento plblico a que se destina. A Diretora da Atenglio Basica desta
secretaria, através de Nota Técnica n° 07/2023, solicita locagdo de imével PROVISORIA enquanto
se dar os tramites de manutengdo/reforma predial da referida unidade de satde.

2.6. Neste interim, a Secretaria Municipal de Saide de Gravatd, consultou a Diretoria de
Tributagdo, que por sua vez apresentou Parecer Opinativo Técnico de Avaliagdo Mercadologica
(POTAM), que apos pesquisa de mercado baseado em iméveis comercializados nas localidades
proximos ao objeto de avaliagdo. Cuja amostra aponta para um valor de locagdo de cerca de R$
2.073,99 (dois mil setenta e trés reais e noventa e nove centavos) levando em conta que a finalidade
¢ a locagdo pela Administragdo Publica, que contemple a continuidade dos servigos assistenciais a
populagdo adscrita;

2.7. Considerando a estrutura fisica do imével a ser locada, que se revela ideal para a prestacio de
servigos em satde publica, provisoriamente. Adicionalmente, sua localizagdo estratégica traz
beneficios diretos aos usuarios da localidade adscrita a USB Ana Caminha (CNES 5708222) por
encontra-se nas proximidades da populagio cadastrada e acompanhadas. Nesse sentido, a
contratagdo para a locagdo do imdvel torna-se vidvel, considerando a importancia do acesso da
comunidade a busca por atengdo assistencial, situado a Rua Estudante Paulo Roberto Bezerra da
Silva, Bairro do Prado n°® 21, com valor proposto pelo Locataria de R$ 2.000,00 (dois mil reais.
mensal);

2.8. Diante do exposto, justifica-se a locagdo de imovel PROVISORIAMENTE, em condicdes
ideais para a finalidade a que se destina, com uma 4rea de construgdo de 350,93 m?, a fim de
garantir e ofertar os servigos de saide adequados ao usudrios do SUS municipal, tendo em vista as
condigdes e exigéneias legais para tal procedimento, e, assim evitando os prejuizos a saiide dos
municipes, por ocasido da falta do referido processo administrativo;

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL
3.1. O processo seré instruido por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art, 74, inciso V da
Lei Federal n® 14.133/21, destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Adminsitragdo

Publica, observados:

3.1.1. Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as utilizagfo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

3.1.2. Certificagdo de inexisténcia de imével publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

3.1.3. Justificativa que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem.

4. DO PROCEDIMENTO LEGAL

4.1. Em virtude da celeridade e urgéncia que esta demnada apresenta, nido foi elaborado Estudo
Técnico Preliminar, sendo analisado os riscos de forma pontual, acerca das perdas de repasses
financeiros mediante critérios de produtividade e de procedimentos:

2
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4.2. Em virtude da dificuldade de estimar qual valor do aluguel que serd gasto no imével, tal
situagdo ndo foi prevista no Plano de Contratagdo Anual. Tal estimativa depende de muitos critéros

0 que poderia levar a um distoante valor.

5. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1. Por meio desta contatagdo pretedemos resgardar a seguranca de quem frequenta o interior da
unidade, tendo em vista a refroma da Unidade Basica de Satide Dra. Ana Caminha 1 e s

5.2. Com essa contratagdo, buscam-se as seguites:

5.2.1. Atender integralmente as demandas da populagdo adscrita, e, sem duvidas, proporcionar um
ambinete com estrutrua adequada aos servidores e usuérios do SUS Municipal; e

5.2.2. Facilitar o acesso dos usuarios, cadastrados e acompanhados pelas equipes, aproximando dos
servigos ofertados em tempo habil, evitando a descontinuidada assistencial.

6. DAS CARACTERISITICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO
6.1. O imével a ser locado devers, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) Area de construgiio de aproximadamente 141 ,70m?;

b) Proximidade em sistema de transporte coletivo e acesso facilitado a zona urbana;

¢) Intalagdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Deverd ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deveriio estar em
perfeitas condi¢des de utilizagio;

d) Auséncia de trincas ou fissuras que comportem ou venham a comprometer a seguranca da
estrutura;

e) Teto, piso e paredes deverdo ser revestido de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras;

f) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento com fechaduras;

g) Facil acesso as instalagdes e manuten¢des de aparelhos de condicionadores de ar;

h) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estd de acordo com o
dimencionamento da carga prevista para o imovel;

i) Devera o sistema elétrico, hidratlico e as instalagdes do imével esta em perfeita condigao
de uso, seguindo todos as diretrizes normativas técnicas legais;

J) Deve possuir piso em cerimica ou similar, forro em laje ou similar pintada com
acabamento na cor clara, lumindrias e/ou lampadas com alta eficiéncia e nivel de
iluminagdo compativel com o ambiente, com tomadas de energias acessiveis:

k) No minimo uma copa/cozinha equipada com pias, torneiras, tomadas de energia
(220Votts), com espago suficiente para a colocagéo de equipamentos: Geladeira, Fogao,
fornos de micro-ondas, etc..

7. DO REQUISITO DA CONTRATACAQ

7.1. Por meio desta contratagdo pretendemos atender integralmente as demandas desta secretaria,
além de proporcionar um ambiente adequado aos servidores e usudrios da rede municipal de satde;

7.2. Facilitar o deslocamento dos usurios, aproximando-os dos equipamentos publicos.

(o
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8. DO PRAZO DE VIGENCIA

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de aproximadamente 6 (seis) meses, contados da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo
aditivo, salvo manifestagdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias do seu vencimento;

8.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das chaves,
precedido de vistoria do imével pelo responsavel designado pela Secretaria Municipal de Satde de
Gravata.

9. DO VALOR A SER CONTRATADO

9.1 A Secretaria Municipal de Salde, apés minuciosa busca promovida pelo Gabinete desta
secretaria, em conjunto com servidores designado, confirmou ser ideal o referido imével, vez que
esta em boas condigdes para atender os critérios pré-estabelecidos pela estratégia saide da familia,
como forma de organizagdo dos equipamentos assisténcias da rede municipal de satde.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

3 T FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE GRAVATA

02 "PODER EXECUTIVO

0218 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

021800 — Unidade Gestora FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

10 - Fungio Sande

10 301 - Subfungdo Aten¢do Bésica

10301 1010 - Programa Programa de Atengdo Primaria fortalecida e comprometida

com a saude das pessoas
10301 1010 2452 0000 - A¢do Manutengio das agdes de Atengéio 4 Satide

663 3.3.90.36.00 Fonte de O‘UTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
recurso FISICA

500.003 Recursos Proprios — Satide

664 3.3.90.36.00 Fonte de OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
recurso FISICA

600.000 Bloco de Manutengdo — SUS

11. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

I'.1 Empenhar, Pagar e Liquidar o aluguel e os encargos da locagio exigivel, no prazo estipulado
em Contrato;

I'1.2 Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse:

1.3 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do mesmo, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes:
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11.4 Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborando quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso natural;

11.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito, cuja reparagio a esta incuba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

11.6 Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do Art. 26 da Lei n° 8.245/91;

11.7 Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e
instalagdes de divisorias, portas e interruptores;

11.8 Pagar as despesas de telefonia e de consumo regular de energia elétrica, dgua e esgoto;

11.9 Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévio
agendamento de dia e hora;

[1.10 Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do Contrato;

I1.11 Atestar as notas fiscais/faturas, por intermédio do servidor designado, competente para tal;

11.12 Aplicar as sansdes administrativas regulamentares e contratuais quando pertinentes.

12. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

12.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para fins a que se destina e em estrita
observincia as especificagdes contidas neste Termo de Referéncia;

12.2 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imével;
12.3 Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
12.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

12.5 Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realiza¢do
da vistoria;

12.6 Fornecer & LOCATARIA, recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

12.7 Entregar os servigos, objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante na proposta;

12.8. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano IPTU e taxas, incidentes
sobre o imével e taxa de bombeiros;

12.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo, e qualificacdo
exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condigdes de contratar com a
Administragéo Piiblica, sob pena de aplicagio das sangdes administrativas por descumprimento de
clausula(s) contratual(is);
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I'1.4 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa, elaborando quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes

decorrentes do uso natural;

11.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito, cuja reparagio a esta incuba, bem como
as eventuais turbacgdes de terceiros;

1'1.6 Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do Art. 26 da Lei n® 8.245/91;

1'1.7 Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e
instalagdes de divisorias, portas e interruptores;

I'1.8 Pagar as despesas de telefonia e de consumo regular de energia elétrica, agua e esgoto;

I'1.9 Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévio
agendamento de dia e hora;

I'1.10 Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do Contrato;

I'1.11 Atestar as notas fiscais/faturas, por intermédio do servidor designado, competente para tal:

11.12 Aplicar as sansdes administrativas regulamentares e contratuais quando pertinentes.

12. DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

12.1 Entregar o imovel em perfeitas condi¢Bes de uso para fins a que se destina e em estrita
observéncia as especificagdes contidas neste Termo de Referéncia;

12.2 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imével:
12.3 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;
12.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

12.5 Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando da realizacdo
da vistoria;

12.6 Fornecer & LOCATARIA, recibo discriminando as importdncias pagas, vedada a quitagio
genérica;

12.7 Entregar os servigos, objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante na proposta;

12.8. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano IPTU e taxas, incidentes
sobre 0 imével e taxa de bombeiros;

12.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo, e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condigdes de contratar com a

Administragdo Publica, sob pena de aplicagdo das san¢des administrativas por descumprimento de
clausula(s) contratual(is);
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12.10. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

13. DO PAGAMENTO

13.1. O pagamento do aluguel sera em moeda corrrente nacional, por meio de ordem bancaria, até o
10 (décimo) dia dtil de cada més e serd depositado conforme indicado pela LOCADORA, junto a
agéncia e conta corrente informada;

13.2. Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, gerem a LOCADO]‘{A 0
direito a atualizagéo financeira desde a data final do periodo de adimplemento até a data do efetivo
pagamento, tendo como base a taxa em que os juros serdo calculados 2 taxa de 0,5% (zero virgula
¢inco) por cento ao més e de 6% (seis) por cento ao ano, por dia e de forma nio composta,
mediante aplicagdo da seguinte formula:

EM = VP x N x I, onde:

EM: Encargos moratorios;

N: Namero de dias entre a data prevista par apagamento e a do efetivo pagamento;
I: (TX/100) / 365: Indice de atualizag@o financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438
TX: Percentual da taxa de juros de moras anual = 6% (seis) por cento.

14. DA EXECUCAO, GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

14.1 A gestdo do contrato ficara a cargo da Servidora MIKAELLA ALESSADRA FERREIRA
VASCONCELOS, matricula n° 105959, inscrita no CPF n° 106.858.724-59, e a Fiscalizacdo ficara
a cargo da Servidora APARECIDA LUANA DE LIMA, inscrita no CPF n°® 121 479.004-60;

14.2. A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e

avaliagdo por servidor(a) especialmente designado(a), para segurar o perfeito cumprimento do
contrato;

14.3. O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as oconrréncias com a

execugao do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados;

144, Em caso de nido conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei 8.666/93. no que couber;

14.5. Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerente ao objeto contratado, deverdo ser
prontamente atendidas pela LOCADORA.

15. DAS DISPOSICOES FINAIS

[5.1. Nao obstante a CONTRATADA ser a (nica responsavel pela entrega dos materiais, a
CONTRATANTE se reserva ao direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude dessa
responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizacdo sobre os servigos, a saber:

a) Acompanhar e fiscalizar, o objeto deste Termo de Referéncia, de acordo com todas as

obrigagdes constantes no artigo 74 da Lei n° 14.133/21, fundamentado no inciso V do
caput deste artigo;
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b) Notificar a CONTRATADA sobre as deficiéncias ou quaisquer irregularidades encontradas

nos termos da lei, por descumprimento das obrigagdes. Fixando prazos para sua corregio;

c) Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios as solicitagdes da gestdo de
contratos, quando necessarios;

15.2. Aplicam-se supletivamente as normas de direito privado ao presente contrato;

15.5. As partes Contratantes elegem o foro de Gravata-PE para dirimir qualquer questdo contratual.

Gravata (PE), 09 de janeiro de 2024,

Joice Camila Rodfigues e Silva
CPF n° 090.270.494-08

- h_‘DU'rk’fL:t’h) 'pﬂ_u'nhru cle. ED\'TYI:\I
""" Aparecida Luana de Lima
CPF n° 121.479.004-60

Lucivaldo Julido da Silva
CPF n® 773.926.474-15
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