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Cidarde do Peve _ SECRETARIA DE EDUCACAO
ANEXO DO OFICIO 1190 / 2021 :

TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAO DE IMOVEL
DO OBJETO

Locacdo de imdvel destinado a fins educacionais, cujo endereco é Rua Belo Horizonte, n2 417, Nossa Senhora
da Conceicdo, Paulista-PE, por um periodo de 12 (doze) meses.

DA JUSTIFICATIVA

2.1. Considerando que em nosso municipio, ndo dispomos de prédios publicos suficientes para alocarmos nossas
secretarias, Unidades e/ou orgdos.
2.2, Considerando ainda que esta locagdo & de suma importincia para o desenvolvimento das atividades e
funcionamento dos servicos educacionais junto aos Municipes. No referido imaével sera instalado a ESCOLA
. MUNICIPAL DOUTOR GERALDO PINHO ALVES.
2.3. Com tudo, acrescentamos ainda que essa contratacio é prioritaria e imprescindivel.

Db QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

'VALOR MENSAL | VALOR ANUAL

‘|'t'.EM. ESPECIFICACAO iR QTDI.-‘.. RS P e

Locacdo de imdvel situado & Rua Belo
Horizonte, n? 417, bairro Nossa Senhora
da Conceicdo, na cidade do Paulista/PE;
O referido imdvel possui 06 salas de
aula, BWCs, cozinha e copa, secretaria,
hall de acesso para circulacdo,
perfazendo uma area total construida de
311,83m? (Trezentos e onze, oitenta e
trés metros quadrados), o terreno tem
area 360,00 m?, fica no meio da quadra,

UNICO Meses 12 RS 3.700,00 RS 44.400,00

£h 1 O valor mensal estimado para a contratacdo é de RS 3.700,00 (Trés mil e setecentos reais), com base no valor
" do aluguel apresentado no arbitramento de imével elaborado pela Comissdo de Avaliacido de Arbitramento
de Imdveis (anexo) e pactuado com o proprietério do imével.

3.2. Ovalor global estimado para esta locagdo é de RS R$ 44.400,00 (Quarenta e quatro mil e quatrocentos reais),
por um periodo de 12 (doze) meses.

FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. Alocacdo de imével se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93, que dispde sobre a dispensa de
licitagdo para locacdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragéo.
Art. 24. E dispensdvel a licitagéo:
X - para a compra ou locacdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de
instalagéio e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco
seja compativel com o valor de mercado, sequndo avaliacéo prévia;

DAS OBRIGAGOES

5.1. S3o obrigacBes dos LOCADORES:
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|. Manter o imével segurado contra incéndio;
Il. Pagar os impostos incidentes sobre o imdvel;
Il, Incorrer nas despesas relacionadas com:
a. Obras ou servicos exigidos pela seguranca da construgdo ou pela corregdo de falhas ocorridas na edificacdo
do imdvel;
b. Desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacao.

5.2. Sdo obrigacBes do LOCATARIO:
|. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo, iluminacdo pubhca e
as relativas a coleta do esgoto sanitario;

Il. Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos estragos a que der
causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

I1l. Restituir o imével, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria, salvo
as deterioragdes de seu uso normal; e que o LOCATARIO podera exercer o direito de retengdo do imdvel
locado até que seja devidamente indenizado pela execugdo, nele:

a. Benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver se recusado a realizé-
las;
b. Benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

6. DOS DEMAIS REQUISITOS

6.1. Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo sera parte integrante do
contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes.
6.2. Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptagdes e reformas no imovel que julgar oportunas.

7. DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL

7.1. De acordo com a legislacdo, devera ser apresentado previamente um Laudo de Avaliagdo do Imdvel para
estabelecer o valor da locagdo.

8. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

8.1. A entrega do referido imovel dar-se-a apds a assinatura do contrato de locacdo, mediante assinatura de
termo de entrega das chaves aos locatérios, assim como laudo de vistoria para recebimento do imovel,
iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. A despesa com o objeto desse TR ocorrera mediante emiss3o de Nota de Empenho a cargo da seguinte
Dotacdo Orgamentaria:

Secretaria de Educacdo do Municipio do Paulista i R LE
Atividade: 4014 —-Manutencdo e Desenvolvimento da Educagdo Infantil :
Elemento: 3390.36 — Outros Servicos de Terceiros- Pessoa Fisica
Fonte: 11110000 — Receitas de Impostos e de Transferéncias de Impostos —Educacdo

10. DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

10.1. O aluguel mensal deve ser pago de acordo com o cronograma de pagamento emitido pela Secretaria
demandante e dentro dos prazos leais estabelecidos por lei.

10.2. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicacio do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna - IGPDI), ou outro gue venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas —
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10.3.
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11. DAS PENALIDADES
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12. DA VIGENCIA DO CONTRATO E PRORROGACOES

12.1.

12.2.

13. DISPOSICOES FINAIS

14. FORO
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contratagdo, com rentncia de qualquer outro, por mais privilegiado que se configure.

Paulista, 26 de Julho de 2021.

JAQUELINE MOREIRA DA S|LVA

Sedretdria de Educagdo
Portaria n? 005/2021

da Silva

Icagao

Jaqueline Morerra
Secretana de
Mat 44713

FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para
0 primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.
O reajusteé, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente
com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteragdo contratual.
Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para
a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagdo no
municipio em que se situa o imdvel

A inexecugdo total ou parcial do contrato ensejard a sua rescisio, conforme o disposto nos artigos 77 a 80 da
Lei n? 8.666/93 e suas alteracdes posteriores.
Ficam assegurados os direitos da Administracdo, em caso de rescisdo administrativa prevista no art. 77 da Lei
8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado por interesse das partes, por meio de Termo Aditivo. :
A gestdo e fiscalizacdo do contrato ficara a cargo da Secretaria de Educagdo que devera instituir gestor para
o contrato a ser firmado. \

Casos omissos serdo resolvidos pelas partes contratantes, de comum acordo, com base na Lei ne 8. 666/93 e
suas alteracdes posteriores.

Fica eleito o Foro da Comarca de Paulista/PE para discussbes de litigios decorrentes do objeto desta
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