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Oficio n2 2285/2021 Paulista, 22 de novembro de 2021.

A

Secretaria de Administracdo do municipio do Paulista
llma. Sra. Patricia Guimaraes

Secretaria de Administragao

ASSUNTO: AUTORIZACAO DE PROCESSO LICITATORIO — LOCAGAO DE IMOVEL PARA UNIDADE DE ENSINO.J

Prezada Senhora,

Cumprimentando-a cordialmente, vimos pelo presente AUTORIZAR a realizacdo de processo
licitatdrio, nos termos do art. 24, inciso X da Lei n2 8.666/1993, cujo objeto é a locagdo de imével, destinado
a fins educacionais, situado na Rua Poeta Manoel Bandeira, n? 12. Mirueira. Paulista/PE, visando o
funcionamento da ESCOLA MUNICIPAL PROFESSORA IRACEMA DE CASTRO, para atender as necessidades
da Secretaria de Educagdo do Municipio de Paulista/PE, por um periodo de 12 (doze) meses, conforme
especificagcdes contidas no TR.

A solicitacdo em pauta enseja prover a demanda existente na comunidade escolar e assegurar o
acesso a educacdo, conforme preconiza a Constituicio Federal de 1988. Cabe ressaltar que o aludido prédio

ja instala a supracitada unidade de ensino e que a referida edificacdo tem suprido as necessidades escolares

do bairro ha anos, se fazendo necessaria a realizagdc de um novo processo licitatdrio por questdes atinentes
ao prazo maximo de vigéncia de contratos, que é imposto pela lei de licitacdes.

Informamos que o custeio da despesa ocorrerd por conta da seguinte classificagﬁo orgamentaria:

Atlwdade 4017 - Ma nuteng:ao e Desenvolvnmento do Ensmo Funda mental
Elemento: 3.3.90.39 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica.

Fonte: 11110000 — Receitas de Impostos e Transferéncias de Impostos — Educagao.
Fonte: 11160040 — Transferéncias do FUNDEB — Destinagdo 40%.

Por fim, comunicamos que estamos encaminnando em anexo os documentos necessarios a instrucdo

do processo, conforme CHECK LIST acostado.

v ¢
Dlsire > — \w gf

JAQUELINE MOREIRA DA SILVA /}J

cretaria de Educacao
Portaria n2 005/2021

Atenciosamente,
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TERMO DE REFERENCIA - TR

O presente Termo de Referéncia - TR tem por objetivo a locagdo de imdvel, destinado a fins
educacionais, Rua Poeta Manoel Bandeira, n2 12. Mirueira. Visando o funcionamento do ESCOLA MUNICIPAL
PROFESSORA IRACEMA DE CASTRO, para atender as necessidades da Secretaria de Educagdo do Municipio
de Paulista/PE, por um periodo de 12 (doze) meses, conforme especificagbes contidas neste TR.

i'.ﬂlldé'«;unicipio do ‘Péuti.sté cé;‘ece .de prédios publicos (préprios.e adequados) p"a'r'a alocar todas as
Unidades Educacionais da Rede Municipal de Ensino, razdo pela qual se faz necessdrio recorrer a
locagdo de imdveis para suprir a demanda educacional existente na comunidade escolar.

2.2. A locagdo do imével citado no OBJETO deste Termo de Referéncia (TR) se fundamenta no fato do
edificio dispor de uma boa estrutura fisica para o desenvolvimento das atividades pedagdgicas e
técnico-administrativas da unidade escolar, contendo: diversas salas de aula com boa iluminagdo,
ambiente para funcionamento da diretoria / secretaria escolar, cozinha, areas de circulagdo, espaco
para acomodar o corpo docente, instalagdes sanitarias etc.;

2.3. No tdpico localizacdo, o prédio esta posicionado em local de facil chegada e adjacente a residéncia

de boa parte do publico escolar, situagdo extremamente favordvel aos estudantes matriculados na

Unidade Educacional aludida, valendo ressaltar, também, que existe ponto de 6nibus proximo ao

referido prédio, o que facilita o acesso dos servidores ptiblicos lotados na escola;

2.4. Vale salientar que o aludido prédio ja instala a supracitada unidade de ensino e que a referida

edificacdo tem suprido as necessidades escolares do bairro ha anos, se fazendo necessaria a
realizacdo de um novo processo licitatério por questdes atinentes ao prazo maximo de vigéncia
de contratos, que é imposto pela lei de licitagdes;

2.5. Sublinha-se que a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Tecnologia e Meio Ambiente
vistoriou o imovel e ndo identificou qualquer problema de ordem estrutural que viesse a inviabilizar
a locagdo do prédio;

2.6. Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha da edificacdo baseia-se no fato deste ser, na
atualidade, o melhor imodvel vago e disponivel na regido para atender aos interesses da
Administragdo, uma vez que os outros prédios pesquisados ndo estdo adaptados as necessidades
especificas de uma unidade escolar, sendo desta forma incompativeis para o desenvolvimento de
uma educacgdo continua e acessivel aos estudantes da rede municipal de ensino do Paulista;

2.7. Observadas as caracteristicas de adequagdo e satisfagdo do interesse coletivo, bem como o valor
praticado no mercado e as demais informacdes elencadas anteriormente, entende-se que o referido
imdvel se apresenta como a opgdo mais vantajosa para a Administragdo Publica;

2.8. Em face dos fatos, dos esclarecimentos e das razées expostas acima, ratifica-se que a contratacdo
do objeto em pauta se faz necessaria para suprir a demanda da Secretaria de Educagéo do Paulista.
Desta feita, resta justificada a escolha do imével nos termos do pardgrafo Unico, inciso |l do artigo
26 da Lei 8.666/93.

ERIZACAO DA DISPENSA
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3.1

4.1,

No caso em questdo, observa-se configurada a hipdtese de utilizagdo da contratacdo direta por
dispensa de licitagdo, nos termos do art. 38, inciso VI da Lei n? 8.666/93 e art. 24, inciso X, da mesma

legislagdo, haja vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e localizacdo, bem como seu

preco encontra-se compativel com valor de mercado, conforme segue em anexo arbitramento
realizado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Tecnologia e Meio Ambiente. — SEDURTMA;

O valor mensal para a locagdo é de RS 42.000,00 (Quarenta e dois mil reais), conforme PROPOSTA
DE LOCACAO apresentada a Secretaria de Educagdo (anexa), estando ela em consondncia com o
valor do aluguel apresentado no arbitramento de imével elaborado pela Comissdo de Avaliacdo de
Arbitramento de Imdveis (anexo), conforme detalhado na tabela abaixo:

Gt

UNICO Meses 12 RS 3.500,00 RS 42.000,00

Locagdo de imdvel situado a Rua Poeta
Manoel Bandeira, n® 12, bairro da
Mirueira, Paulista/PE; Edificacdo em dois
pavimentos, térreo constando de area
construida  253,98m* e  superior,
125,50m?. O local esta dividido em em
diversas salas de aula e banheiros, drea
para circulagdo e recreacdo, sala para
professores e administragcdo, perfazendo
um total de 382,58 m? (trezentos e
oitenta e dois, cinguenta e oito metros
quadrados), o terreno tem drea de
320,00m?* (trezentos e vinte metros
quadrados), e fica no meio da quadra.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

O valor global para a locagdo do imdvel é de RS $ 3.500,00 (Trés mil e quinhentos reais), por um
periodo de 12 (doze) meses;

O art. 26, paragrafo Unico, inciso Il da Lei n2 8.666/93 institui que o processo de dispensa de licitacao
seja instruido, entre outros elementos, com a justificativa de preco. No que concerne ao presente
processo, registra-se a constancia de avaliagdo do aluguel do imovel, contendo o calculo do valor
mais provavel de aluguel, emitidos em harmonia ao valor exigido em face daqueles habitualmente
praticados no mercado imobiliario;

O prego ofertado teve como base o arbitramento em anexo e buscou precipuamente o equilibrio
econdmico-financeiro entre o locatario e a administragdo publica, para que aplicagdo demasiada de
um ou de outro ndo venha a prejudicar os interesses dos contratantes. Ou seja, o valor do aluguel
pretendido ndo é maior que as avaliagbes mercadologicas;

Cabe sublinhar que o valor do aluguel além de ter se baseado no laudo de avaliagdo prévia,
elaborado pela SEDURTMA, foi sopesado posteriormente de comum acordo com o proprietério do
imovel. Além de que, as instalagbes do imdvel estdo adaptadas para necessidades iniciais de uma
unidade educacional, o que, pelo interesse publico, faz essa secretaria anuir com o referido aluguel,
em gue pese ndo tem nas mesmas especificagdes do imdvel emn comento, outro da mesma

qualidade; !;
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4.6. Face ao exposto, considerando a documentagdo colacionada a qual demonstra o locatario ser

legitimo possuidor do imdvel, estando este de boa-fé presumida, entendemos como satisfeita as
exigéncias previstas no dispositivo legal.

Elemento: 3.3.90.39 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica.
Fonte: 11110000 - Receitas de Impostos e Transferéncias de Impostos — Educacgao.
Fonte: 11160040 — Transferéncias do FUNDEB — Destinacdo 40%.

5.2. A Nota de Empenho serd emitida apos a finalizagdo do tramite licitatorio e antes da formalizagdo do
instrumento contratual, sendo incluido em seu histérico a identificagdo do processo licitatério e
demais informacdes necessarias. Por oportuno, sublinhamos que a Secretaria de Educagdo dispde
de saldo orcamentario para o referido empenhamento.

5.3. Quanto a previsibilidade de apostilamento dos empenhos relativos aos exercicios seguintes, sera
realizada a emissdo tdo logo iniciado o exercicio financeiro.

6.1. A contratacdo, objeto deste Termo de Referéncia, tem amparo legal no inciso X, do art. 24 da Lei n®
8.666/1993:
Art. 24, E dispensdvel a licitagdo
X -para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha,
desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, sequndo avaliacdo prévia

6.2. Deverdo ser observadas as demais legislacGes aplicaveis ao objeto licitado.

7.1. O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 12 (doze) meses, a partir da data de assinatura do
instrumento contratual, com observéncia ao disposto no art. 57 da Lei n2 8.666/1993.

7.2. Se necessarias alteragdes contratuais, as mesmas serdo objeto de estudo entre as partes, e s0 serdo
efetivadas mediante autorizacdo da CONTRATANTE por meio de Termos Aditivos.

7.3. A CONTRATADA também ndo podera transferir este contrato no todo ou em parte, sem obter
consentimento por escrito da CONTRATANTE.
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8.1.

8.2.

9.2;

9.3.
9.4.
9.5.

9.6.
9.7

9.8.

9.9.

98.10.

9.11.

9.12,

9.13.

9.14.

9.15.
9.16.

9.17.

AS OBRIGACOES DA CONTRATADA

A execucdo do objeto devera ser acompanhada e fiscalizada por um representante da Secretaria de
Educagdo, por meio de unidade competente na forma que lhe convier, sendo exercido por seu
representante legal, a ser designado conforme Art. 67 da Lei n2 8.666/93;

A nomeacdo de servidor(a) designado(a) para a fiscalizacdo do contrato sera realizada através de
Portaria da Secretaria de Educagdo, que serd emitida logo apds a elaboracdo do instrumento
contratual, e constardo os seguintes dados: nome e matricula do(a) servidor(a) que fiscalizard o
contrato, nome da CONTRATADA, nimero e objeto do contrato.

A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Termo de Referéncia e sua proposta,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucdo do objeto;

A Contratada deve aceitar, nas mesmas condigBes contratuais, os acréscimos ou supressdes que se
fizerem necessarios, limitados a 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato;
Assinar o instrumento de contrato, no prazo consignado na notificacio;

Autorizar a CONTRATANTE a proceder as adaptagdes e reformas no imével que julgar oportunas;
Assumir as despesas que incidiram ou venham a incidir sobre o contrato com excecdo da publicagdo
de seu extrato e dos Termos Aditivos pertinentes em Didrio Oficial, cuja publicacdo sera
providenciada pela Contratante;

Atender sempre que possivel as exigéncias da Contratante inerentes ao objeto contratado;
Entregar o referido imével apds a assinatura do contrato de locacdo, mediante assinatura de termo
de entrega das chaves aos locatdrios, assim como dispor uma via do laudo de vistoria para
recebimento do imdvel, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio;

Comunicar a Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a data da
entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida
comprovacao;

Comunicar a Contratante toda e qualquer irregularidade ocorrida ou observada durante a entrega
do material;

Cumprir as cldusulas contratuais e sempre que solicitado pelo responsavel, devera dirimir quaisquer
esclarecimentos julgados necessérios pela Contratante;

Efetuar a entrega do objeto em perfeitas condicdes, conforme especificagbes, prazo e local
constantes neste Termo de Referéncia;

Emitir mensalmente as comprovag@es de regularidade junto a Seguridade Social (INSS), Caixa
Econémica Federal (FGTS), Justica do Trabalho, Receita Federal, Fazenda Estadual e Prefeitura
Municipal, apresentando-as a Contratante para ateste e pagamento, quando pessoa juridica;
Apresentar mensalmente a comprovacio de regularidade de débito do IPTU, c6pia do RG, do CPF e
do Comprovante de Residéncia, quando pessoa fisica;

Exercer as suas atribuigdes em perfeita consonancia com as disposicdes normativas da Contratante,
sob a pena de se constituir em inadimpléncia contratual;

Manter o imovel segurado contra incéndio;

Pagar os impostos incidentes sobre o imével, bem como se responsabilizar pelo pagamento dos

demais tributos e encargos acessérios;

Manter atualizados os dados, tais como: enderegos, telefones, e-mail, dentre outros;
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9.18. Manter durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condigbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitagdo, apresentando sempre que
exigidos, os comprovantes de regularidade fiscal, juridica, técnica e econémica;

9.19. N3o transferir a outrem, no todo ou em parte, o ohjeto do contrato;

9.20. Prestar todos os esclarecimentos solicitados pela Contratante, atendendo as reclamacdes
formuladas, bem como permitir ampla e restrita fiscalizacio inerente ao objeto contratado;

9.21. Responder civil e penalmente por quaisquer danos ocasionados a Contratante e seu patrimdnio
e/ou a terceiros, dolosa ou culposamente, em razdo de acdo ou de omissdo da Contratada ou de
guem em seu nome agir;

9.22. Substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo de 15 (quinze) dias, as irregularidades
apontadas pela Secretaria de Educagéo.

5 DA CONTRATANTE _ i
10.1. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da Contratada, através de servidor

especialmente designado, na forma prevista no art. 67, da Lei n2 8.666/1993;
10.2. Aplicar as sangdes administrativas, quando se fizerem necessérias;

10.3. Assinar e arquivar uma via do laudo de vistoria para recebimento do imével, que serd parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigaces das partes contratantes;

10.4. Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades verificadas no
objeto do Contrato, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

10.5. Comunicar oficialmente a Contratada, quaisquer falhas verificadas no cumprimento do contrato;

10.6. Comunicar formalmente a Contratada, através de correspondéncias ou aditivos contratuais, sempre
que houver alteragSes e informagdes que possam modificar itens do contrato originalmente
pactuado;

10.7. Conduzir os procedimentos relativos a eventuais negociacdes dos precos contratados e a aplicagdo
de penalidades por descumprimento do pactuado no instrumento de contrato;

10.8. Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do objeto, no prazo e
na forma estabelecidos neste Termo de Referéncia;

10.9. Exigir o cumprimento de todos os compromissos assumidos pela Contratada;

10.10. Manifestar-se formalmente em todos os atos relativos & execucdo do Contrato, em especial quanto
a aplicagdo de sanges, alteragdes e reajuste do contrato;

10.11. Observar as obrigagGes resultantes da Lei n® 8.666/93 e demais legislacdes relacionadas;

10.12. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de dgua e de energia elétrica;

10.13. Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagao dos estragos a que
der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

10.14. Permitir acesso dos empregados da Contratada as suas dependéncias para a entrega dos materiais
necessarios ao cumprimento do objeto contratado;

10.15. Prestar as informagbes e os esclarecimentos pertinentes que venham a ser solicitados pelo
representante ou preposto da Contratada;

10.16. Proceder o recebimento, atestar as respectivas faturas e proceder 3 liquidacdo e ao pagamento dos
materiais fornecidos;

10.17. Receber o objeto no prazo e condi¢Bes estabelecidas neste Termo:

10.18. Recusar, com a devida justificativa, os materiais entregues fora das especificagbes constantes no TR

e na proposta da Contratada; ‘g
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10.19. Restituir o imoével, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria,

salvo as deterioragdes de seu uso normal;

10.20. Verificar, por ocasido do pagamento, a regularidade da Contratada junto a Seguridade Social (INSS),

Caixa Econdmica Federal (FGTS), Justica do trabalho, Receita Federal, Fazenda Estadual e Prefeitura
Municipal;

10.21. A Contratante ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada com

bl

11.1.

et

11.2.

11.3.

terceiros, ainda que vinculados a execu¢dao do Termo de Contrato, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados, prepostos ou
subordinados.

A entrega do imodvel, objeto deste TR, deverd ocorrer em perfeitas condi¢des, conforme
especificagbes, prazo e local constantes neste Termo de Referéncia;

O prazo da entrega do imdvel serd o mesmo da data de assinatura do Contrato firmado com a
Secretaria de Educagdo;

A entrega da chave do imdvel devera ser realizada na sede da SECRETARIA DE EDUCACAQ DO
PAULISTA, localizada no seguinte enderego: Avenida Floriano Peixoto, s/n, Centro, Paulista-PE, CEP
53.401-460, salvo disposicdo em contrario.

11.4. O horario de entrega do material devera ser programado para dias Uteis, no horario das 8:00 as

11.5:

121

12.2,

12.3.

12.4.

12.5.

12:00 e 13:00 as 16:00;
Qualquer despesa com transporte ou demais custos relativos a entrega do objeto deste Termo de
Referéncia, correrdo por conta da CONTRATADA.

O pagamento devera ser efetuado a CONTRATADA mensalmente em ate 30 (trlnta) dlas apos
apresentagdo da documentagdo especificada no item 12.2, contendo o devido atesto do Gestor do
contrato;

A realizagdo do pagamento esta condicionada a apresentacio das seguintes certiddes/documentos,
quando pessoa juridica: Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Créditos Tributérios Federais e a
Divida Ativa da Unido, Estadual e Municipal, Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) e
FGTS. Quando pessoa fisica, a documentagdo exigida é: Cépia do RG ou CNH, CPF, Comprovante de
Residéncia e Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios;

Os pregos ajustados para a execugdo do objeto deste Termo de Referéncia serdo fixos, sendo
admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicaco do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral
de Pregos - Disponibilidade Interna - IGPDI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano,
contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os
subsequentes;

A solicitacdo de reajuste, por parte da CONTRATADA, devera ser formalizada no prazo limite de 30
(trinta) dias anteriores a finalizagdo do contrato, sob pena de preclus3o;

O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, poderd ser formalizado por apostilamento, salvo
se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragdo contratual;

A
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12.6. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel;

12.7. Nenhum pagamento seréd efetuado ao fornecedor enquanto pendente de liquidacdo de qualquer
obrigacdo;

12.8. A CONTRATADA é responsdvel pelo pagamento dos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execucdo do contrato;

12.9. A Administracdo Municipal efetuara as retencdes tributdrias obrigatodrias.

T ———————————— . — T
D %A RINNAS
bty teginate ibdealo bbbt b L i A fERE L B

13.2:

13.3.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

151

Em caso de inexecugdo total ou parcial do contrato, a CONTRATADA sera penalizada na forma
prevista pelo art. 87 da Lei n? 8.666/93. O valor das multas correspondera a gravidade da infracéo,
até o mdximo de 10% (dez por cento) do valor do empenho, em cada caso;

Nas mesmas penalidades incorrerd o adjudicatédrio que ndo retirar a nota de empenho ou assinar o
contrato no prazo estabelecido, conforme estabelece o art. 64 da Lei n2 8.666/93. O valor da multa,
neste caso, sera de 10% (dez por cento) do valor adjudicado sem prejuizo da perda da garantia de
participacdo;

Ficam assegurados os direitos da Administragao, em casos de inexecugdo do contrato, o disposto
nos artigos 77 a 80 da Lei n? 8.666/93 e suas alteracées posteriores.

A execucdo do objeto em pauta ocorrerd em conformidade com as cldusulas do instrumento
contratual que sera formalizado a posteriori, pela Secretaria de Assuntos Juridicos, sendo
observadas as especificidades apresentadas neste TR e os requisitos legais aplicaveis;

O Contrato sera emitido em 4 (quatro) vias. Apés a assinatura das partes e das testemunhas, sera
destinada uma via para a CONTRATADA e as demais vias para os seguintes orgdos: Secretaria de
Educagdo, Secretaria de Assuntos Juridicos e Secretaria de Administragdo (CPL);

Fica dispensada a apresentacdo do comprovante de quitagio de débito de energia elétrica e de
agua e esgoto dos iméveis que ja se encontram locados 3 Secretaria de Educacdo;

A Secretaria de Educacdo dispde, além do atendimento presencial, os seguintes meios de contato:
Telefone (81) 99635.0482 | E-mail: secretariadeeducacaodopaulista@gmail.com ;

Casos omissos serdo resolvidos pelas partes contratantes, de comum acordo, com base na Lei n2
8.666/93 e suas alteracdes posteriores.

Fica eleito o Foro da Comarca de Paulista/PE para discussdes de litigios decorrentes do objeto dasta
contratacdo, com rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que se configure.

iaPlis
AQUELINE MOREIRA'DA SILVA

ecretaria de Educacdo
Portaria n? 005/2021
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